學生校外賃居租金可以節稅您知道嗎??

按現行〈所得稅法〉規定，房屋租金不論多寡，申報所得稅時，房客每年最高可列舉12萬元作為抵減賦稅之用。申報人還得留意是否為納稅人本人、配偶或受扶養直系親屬，且租賃房屋不能拿來商業使用，只能是用來自住的房子，方符合扣抵資格。
專家建議，房客切忌因租金低就隨便簽約，所以要核算清楚，選擇較有利的扣除方式。此外，一般簽約時，房東會選擇對自己有利方式將租金所得稅轉嫁給房客，若租賃契約上註明「房租不含稅」，即代表約定租金所得稅由房客負擔，若房客將房租支出報稅，房東也必須申報租金所得稅，因此產生的所得稅將依約定，由房客負擔。
房東剝奪房客抵稅的案例，某甲學生在上學期租屋時，當初他向房東表明要拿租屋收據去繳稅，沒想到房東不但威脅他不能去繳稅且當場把契約書撕毀。氣不過的她隔天就向國稅局檢舉房東逃漏稅，經過調查後，也證實房東確實逃漏稅，且事後佩潔還收到為數不少的獎金。
但租屋抵稅的權利學生似乎鮮少了解，某乙學生表示以前從來不知道租屋可以抵稅，身邊同學好像也都沒有行使這項權利。某丙學生也說，雖然知道租屋可抵稅，但是因為聽說有些房東會把多出的稅金加諸在房租上，為了避免麻煩，也就不想去計較了。此外，某丁學生自己就曾碰過房東在契約書上註明不得申報扣抵所得稅條款。
崔媽媽基金會吳麗芬主任表示，報稅本來就是國民應盡的義務，房東是沒有權利要求房客不得申報扣抵所得稅，就算雙方都已經簽訂契約，但因為契約內容已經違法，所以契約是無效的，且契約還會成為房東逃漏稅的證據。另外，要是已經和房東口頭約定不申報抵扣所得稅，雖然沒有法律效力，但基於道德層面還是應該要遵守，假如房客私下去申報所得稅，房東有可能會將多出的稅金轉嫁到別的房客身上。
另外，也有同學表示在一般市面上販售的房屋租賃契約中第十六條「本件租屋之房屋稅、綜合所得稅等，若較出租前之稅額增加時，其增加部分，應由乙方（承租人）負責補貼，乙方絕不異議」是否合於法規。對於這個問題，吳麗芬也提出回應，要是雙方訂定的契約沒有違反善良風俗和法律層面就算成立。若是在契約中表明租金是由乙方負擔，而雙方都已簽約同意，那稅金就是必須由房客負擔。對此，吳麗芬也表示，一般市面販售的房屋租賃契約中的條款都是由房客負擔稅金，要是同學租屋時沒看清楚，是很容易吃虧的。
因此，為了不讓自己權益受損，同學在租屋時務必仔細閱讀契約及雙方面互相協商調整契約內容，選擇信譽良好的房東也是租屋時一大重點，這樣才能有個互利互惠的結果。



什麼資格的房客可以報稅？
1. 所租自用的房子，必須在中華民國境內，但不能當營業用（營利事業）或執行業務（例，醫師、律師、會計師、代書…）使用的房屋。 
2. 租屋者必須是納稅人本人、配偶或受扶養直系親屬，也就是同一申報戶口中，其他受扶養親屬名義租的房子不可認列。 
3. 房客應以實際房租支出申報，最高以十二萬為上限 
4. 不能同時列報購屋自住貸款利息支出。 
【房客申報時需準備的文件？】
1. 租賃契約書正本：必須載明房東與房客的姓名、身分證字號、戶籍地址、租金金額 
2. 房租付款證明影本：房客必須檢附房東或房東配偶簽收的收據，或足以證明匯入房東帳戶的存簿影本，或是匯款單存根正本或影本。(ATM自動櫃員機轉帳交易明細表，或金融機構的匯款證明)
3. 房客供自住的設籍證明文件：租屋者必須是納稅人本人、配偶或受扶養直系親屬，在課稅年度在該承租地址辦妥戶籍登記的證明，或檢具納稅人載明承租的房屋在課稅年度內是供自住且非供營業或執行業務使用的切結書。
